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*Information fir Immobilienverwaltungen und Betreiber von Aufzugsanlagen



Am 12.10.2006 wurde in den Medien heftig Uber die Verabschied-
ung des neuen Wiener Aufzugsgesetzes berichtet, das spatestens
mit 1.4.2007 in Kraft treten wird. Uber Inhalte und Griinde fiir die
Erarbeitung eines neuen Wiener Aufzugsgesetzes haben wir Sie
in der 14. Ausgabe von NEWS vom Aufzug informiert. Nun
mochten wir uns auf die Auswirkungen des neuen Gesetzes fir
in Betrieb befindliche Liftanlagen konzentrieren und erértern,
welche Aufgaben fur den Betreiber und seinen Vertreter — die
Immobilienverwaltung — hinzukommen.

Das neue Gesetz méchte bestehende Aufziige sicherer machen,
um die Zahl der Unfélle, die derzeit leider wieder stark im Steigen
ist, deutlich zu reduzieren. Um dieses Ziel zu erreichen, wird der
Aufzugsprifer innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Ge-
setzes im Zuge der ersten regelméaBigen Uberpriifung folgende —
durchwegs mit hohem Risiko verbundene — Gefahrdungssituationen
prifen:

Nr.  Signifikante Gefdhrdung /

Gefdhrdungssituation

1 Antriebssystem mit schlechter Anhalte-
/Nachregulierungsgenauigkeit

2 Fehlende oder unzulangliche Schutz-
einrichtungen an kraftbetatigten Tiren

3 Unsichere Verriegelungseinrichtungen
an Schachttiren

4 Fahrkorb ohne Turen

5  Zu groBer Abstand zwischen Fahrkorb-
und Schachttire

6 Fehlende oder unzulangliche
Notrufeinrichtung

Veraltete Techno-  Keine Innentir, Achtung:
logie, mangelnde  Einklemmgefahr, Stufenbildung
Betriebssichterheit  todl. Verletzungen!  Stolpergefahr

Werden vom Aufzugspriifer Gefahrdungssituationen erkannt,
mussen diese im Gutachten angefihrt werden. Die Durchfiihrung
der erforderlichen MaBnahmen hat spatestens 5 Jahre nach
Uberpriifung zu erfolgen. Den genauen Gesetzestext finden Sie
unter folgendem Link:
http://www.wien.gv.at/recht/landesrecht-wien/begutachtung/
entwurf/pdf/2005022.pdf

Zusatzlich zu dieser Kontrolle muss sich der Betreiber um eine
umfassende sicherheitstechnische Uberpriifung laut ONORM
B2454-1 kiimmern. In der ONORM B2454-1 sind 74 technische
Prifpunkte vorgesehen, die bei allen Liftanlagen — abhangig von
der erstmaligen Inbetriebnahme des Aufzugs — examiniert werden
miussen. Besonders hinweisen mochten wir darauf, dass alle vor
1966 errichteten Liftanlagen bereits einer Uberpriifung bis Jahres-
ende 2007 unterliegen. Alle anderen Liftanlagen sind abhéngig
vom Baujahr gestaffelt bis zum 31.12.2012 zu evaluieren. Eine
Tabelle mit Informationen, welche Anlage bis zu welchem Zeit-
punkt zu Uberprifen ist, finden Sie auf unserer Homepage unter:
www.tgconsult.at/Archiv.htm, Ausgabe 14.

Das Ergebnis der Evaluierung mit den festgestellten niedrigen,

mittleren und hohen Risikostufen muss dem Anlagenbetreiber

nachweislich mitgeteilt und im Aufzugsbuch hinterlegt werden.
Hohe Risiken missen innerhalb von 5 Jahren ab Kontrolldatum
entfernt werden, mittlere Risiken innerhalb von 10 Jahren und

niedrige Risiken kénnen im Zuge der nachsten Modernisierung
der entsprechenden Komponente beseitigt werden.

Verantwortung fiir den Immobilienverwalter

und unsere Leistung

Vor allem fur den Immobilienverwalter als Betreiber-Vertreter ist
die Einhaltung dieser verschiedenen Umsetzungsfristen relevant.
Hier kénnen wir Ihnen unsere Unterstiitzung anbieten! Mit unserem
Partner, dem TUV Osterreich, der derzeit als einzige akkreditierte
Prufstelle fur Sicherheitsevaluierungen zugelassen ist, ist es uns
moglich, einen fiir Sie abgestimmten Zeitplan zu erarbeiten. Auf
Basis dieser Vorplanung organisieren wir die zeitgerechte Evaluier-
ung durch unseren Partner. Wenn auch die Bestellung und Ab-
wicklung durch unser Biro erfolgt, sind die Kosten der Evaluierung
gleich hoch, als wenn Sie direkt beim TUV bestellten.

Abweichung der STPAV Verordnung BGBI. 135/2005,
Giiltigkeit fiir das ganze Bundesgebiet

Die STPAV betrifft alle gewerblich genutzten bzw. teilweise auch
die gemischt genutzten Immobilien. Welche Immobilien betroffen
sind, kann der Immobilienverwalter in der Nutzungsgenehmig-
ung ersehen. Sind in den Unterlagen Vorschreibungen vom
Arbeitsinspektorat zu finden, dann handelt es sich in den meisten
Féllen um eine gewerbliche Nutzung. Diese Unterscheidung ist
wichtig, da die weitere Vorgangsweise bei gewerblich genutzten
Immobilien vorsieht, dass innerhalb von 6 Monaten nach erfolgter
Sicherheitsevaluierung der Prifstelle das vorgesehene Modernisier-
ungskonzept vorzulegen ist. Details zur STPAV gibt's auf unserer
Homepage im Archiv unter News 14.

Férderung durch die Stadt Wien

In den Medien wird immer berichtet, dass die Nachristung und
Modernisierung mit bis zu 80 % durch die Stadt Wien geférdert
wird. Die Realitdt beweist leider das Gegenteil. Durch die vom
Wohnfonds aufgestellten Richtlinien fiir Férderungen ist es nur
in ausgewahlten Fallen moglich, Fordergelder zu erhalten.

Aus unserer Erfahrung ist am ehesten die Forderung der Lift-
modernisierung bei gemeinsamer Umsetzung mit einer thermisch
energetischen Verbesserung der Immobilie zu erhalten, da hier
die zukiinftigen Einnahmen der nachsten 5 Jahre fir die Kredit-
riickzahlung gebunden sind. Wohnen Menschen mit kérperlichen
Behinderungen in der Liegenschaft besteht ebenfalls die Moglichkeit
einer Férderung. Wir haben uns in der NEWS 12 mit dem Thema
beschaftigt. Die NEWS 12 kénnen Sie ebenfalls auf unserer
Homepage im Archiv einlesen.

Zusammenfassend

ist zu sagen, dass fur die Immobilienverwaltungen zukinftig
wieder einige Aufgaben im Bereich der Aufziige hinzukommen.
Vorwiegend betrifft dies als ersten Schritt die Datenerhebung,
um die zeitliche Umsetzungsplanung erstellen zu kénnen. Die
Konzepte und deren praktische Umsetzung sind dann im zweiten
Schritt in Abstimmung mit der Finanzplanung der einzelnen
Liegenschaften abzustimmen.

Haben Sie Fragen zum neuen Wiener Aufzugsgesetz und dessen
Umsetzung, so stehen wir lhnen jederzeit gerne mit unserem
fachlichen Know-How zur Verfligung. Professionelle Beratung
spart lhnen Zeit, Nerven und Geld - daher ist es sinnvoll, von
Anfang an auf professionelles Consulting zu setzen.

Dieser Artikel beschéftigt sich mit der Problematik beim Einbau
von Liftanlagen in bestehende Liegenschaften bzw. beim Ersatz
alter Liftanlagen durch moderne Aufziige. An Hand unserer Er-
fahrungen realisierter Projekte, haben wir fiir Sie die planungs-
und ausfiihrungsrelevanten Uberlegungen, Schwierigkeiten und
Details zusammengefasst. In der aktuellen Ausgabe konzentrieren
wir uns auf die Planungs- und Vorbereitungsphase. Die nachste
Ausgabe von NEWS vom AUFZUG widmet sich im néchsten Schritt
der Umsetzung und der Bauausfihrung bis hin zur Ubernahme

Datenaufnahme und Vorplanung

Zum Projektstart sind gemeinsam mit dem Auftraggeber die
wirtschaftlichen, technischen und projektspezifischen Ziele ab-
zustecken. Anhand dieser Vorgaben liegt es nun beim Planer,
diese Kriterien in ein Konzept der Machbarkeit umzusetzen.
Der Planer beginnt logischerweise damit, die vorhandene
Liegenschaft hinsichtlich tatsdchlichen Platzbedarfs zu vermessen.
Bei Liftanlagen innerhalb eines Geb&udes ist auf mogliche
Gewdlbe im Kellerbereich zu achten. Diese sind hinsichtlich
Gebéaudestatik ins Gesamtkonzept mit einzubeziehen. Hier muss
Uberlegt werden, wie die statischen Lasten abgefangen werden
kénnen. Zudem stellt sich auch oft die Frage, ob eine Halte-
stelle im Keller eingeplant werden soll. Bei einem unserer
letzten Projekte kam bei Herstellung der Schachtgrube zum
Vorschein, dass das Haus im Weltkrieg von einer Bombe ge-
troffen und der ehemalige zweite Keller ganz einfach nur zuge-
schiittet wurde. Fir die statische Ausbildung der Schachtgrube
ist dies natlirlich problematisch, da das Material immer wieder
nachrutscht und nicht die Festigkeit eines gewachsenen
Bodens aufweist. Leider sind Situationen wie diese oft nicht
in den Bestandsplanen ersichtlich, oft kénnen sich nur altere
Hausbewohner daran erinnern, wie das Haus einmal ausgesehen
hat. Solche Besonderheiten sind im Vorfeld der Planung nicht
vorhersehbar, man sollte allerdings darauf achten, sie wenn irgend
moglich zu vermeiden. Hier ist wichtig, den Bauherrn darauf
hinzuweisen, dass bei auBergewdhnlichen Ereignissen Mehr-
kosten aufkommen kénnen.

Befindet sich der neue Lift im AuBBenbereich des Hauses, muss
insbesondere Augenmerk auf die Baufluchtlinien und die Ab-
stdnde zu den benachbarten Gebduden gelegt werden. Ebenso
ist die Fundamentierung in der Tiefe zu erfassen, da die Schacht-
grubentiefe darauf abzustimmen ist. Vorhandene Kanalisation
und andere Leitungen fur den vorgesehenen Bereich der
Schachtgrube sind in der Vorplanung zu beriicksichtigen. Beim
Zubau eines Liftschachts muss dessen Lage in Abstimmung mit
den Bauvorschriften — hinsichtlich Einschrénkung der Lichtver-
héltnisse vorwiegend bei Hauptfenstern — bestimmt werden.
Auch die Himmelsrichtung ist fur die Schachtausfihrung wichtig.
Bei direkter Sonneneinstrahlung heizt sich ein Stahlglasschacht
im Inneren wesentlich stérker auf als ein gemauerter Schacht.
Je nach Schachtausfiihrung sind die Betriebstemperaturen
durch zusétzlich Be- und Entliftungen bzw. Heizungen zu
garantieren.

Bei vielen Projekten erfolgt der nachtragliche Lifteinbau im Zuge
eines Dachgeschossausbaus. Gegebenfalls erfolgt der Lifteinbau
vor dem Dachgeschossausbau, wobei dies bereits vorab in die
Planung und Ausschreibung mit einzubeziehen ist, um nachtraglich
hohe Kosten der Erweiterung der Liftanlage zu vermeiden. Hier
ist darauf zu achten, dass die Bauvorschriften hinsichtlich Hohe
nicht Uberschritten werden. Dies ist insofern wichtig, da beim
Liftschacht die so genannte Uberfahrtshdhe eingeplant werden
muss. Die Uberfahrtshéhe hangt von der Fahrgeschwindigkeit
der Liftanlage ab und ist umso héher, je hoher die Geschwindigkeit
ist. Heutzutage kann zwar mittels Gefahrenanalysen eine teilweise
Reduzierung erreicht werden. In den meisten Féllen ist dies mit
zusatzlichen Kosten fiir die Herstellung temporarer Schutzrédume
verbunden.

Bei der Gebaudebegehung ist auch noch wesentlich, den Brand-
schutz und die verschiedenen Brandabschnitte in die Ausfihrungs-
planung mit einzubeziehen. Vorwiegend betrifft dies Kellerbereiche,
in denen Brandschutztiiren entweder direkt vor der Lifttire vorzu-
setzen sind bzw. die Zugénge zu den Kellerbereichen selbst. Im
Dachgeschoss oder bei Fahrten direkt in eine Wohnung / Biiro
ist diese Problematik ebenfalls zu bericksichtigen.

Hat man nun alle relevanten Information nach erfolgter Natur-
mafaufnahme inklusive eventueller Lotung des Liftschachtbereichs
sowie Sichtung der Einreich- und Gebaudebestandsplane, wird
entschieden, mit welcher Lifttechnik das Projekt realisiert wird.
Zusétzlich sind bei Auswahl der Lifttechnik auch der erforderliche
Strombedarf und die zur Verfligung stehenden Anschlusswerte
zu beachten.

Im Bereich der Lifttechnik werden heute besonders die triebwerks-
raumlosen Aufzlige bevorzugt. Sie sind seit ihrer Einfihrung im
Jahr 1996 in den Abmessungen viel flexibler und anpassungs-
fahiger geworden. Ihr Vorteil gegeniiber hydraulischen Anlagen
ist der geringere Stromverbrauch. Fir nachtragliche Aufstockungen
und Ausbauten ist ein hydraulischer Lift jedoch einfacher und
kostenglinstiger. Da die eingesetzte Technik vom jeweiligen
Gebédude abhangt, kann keine generelle Lésung angepriesen
werden. Naturlich flieBen im Planungsstadium auch die Wiinsche
und Ziele des Eigentlimers ein. Sofern technisch umsetzbar, sind
diese ins Gesamtkonzept zu inkludieren. Aus dieser Fiille an
Informationen wird ein Machbarkeitskonzept erarbeitet, das mit
dem Auftraggeber abgesprochen wird. Dann kann mit der
Detailplanung begonnen werden. Ein weiteres wichtiges Kriterium
fur die Baubetreuung ist die Frage, ob jedes einzelne Gewerk
separat oder an einen Generalunternehmer vergeben wird.
Né&heres dazu in der Phase Baubetreuung.

Anhand von Skizzen und Planungszeichnungen erfolgt die Aus-
schreibung. Im Leistungsverzeichnis selbst bericksichtigen wir
meist alternative ,Benefits”. Diese vorwiegend transparenten
und optischen Elemente aber auch zuséatzliche Haltestellen
werden als Wahlpositionen ausgeschrieben, um dem Bauherrn
bereits vor Vergabe sémtliche Kosten Ubersichtlich darzustellen.
Der Vorteil fir den Bauherrn liegt darin, dass er — in Abstimmung
mit den finanziellen Méglichkeiten — das Gesamtprojekt
individuell an seine Bediirfnisse anpassen kann. Er erhalt somit
ein fur ihn maBgeschneidertes Produkt. Nach erfolgter
Ausschreibung, Angebotsprifung, Vergabeverhandlung und
der Ermittlung des Bestbieters erfolgt die Auftragsvergabe an
ein Unternehmen. Mit dem Ablauf der Umsetzung und der
ortlichen Baubetreuung beschaftigen wir uns in der nachsten
Ausgabe.

Haben Sie in der Zwischenzeit Fragen oder Anregungen zum
obigen Thema, so wirden wir uns auf lhren Anruf bzw. ein
E-Mail unter office@tgconsult.at freuen. Gerne verdffentlichen
wir auch Ihre Stellungnahmen.



Osterreichische Post AG
Info.Mail Entgelt bezahlt

> Technisch veralteter und verbrauchter Aufzug
(nur Aufwartsfahrt moglich)

> Durch den Aufzugssachverstandigen
beanstandete Sicherheitsmangel

> Schachtumwehrung in Héhe und Ausfihrung

nicht entsprechend

>Erhohung der Benutzersicherheit durch Anpassung
an den heutigen Stand der Technik
> Aufzug auch zum Abwaértsfahren benutzbar zu machen
>Transparente Bauweise, um einen natlrlichen Lichteinfall
zu erhalten
>Verlegung des Triebwerksraumes vom Dach ins Erdgeschoss

Gemeinsam mit unserem Auftraggeber wurden zu Projektbeginn
die Anforderungen fiir die Umsetzung der geplanten Umbau-
arbeiten definiert und festgelegt. Als erster Schritt wurde eine
Sicherheitsevaluierung fir die Erhebung der Risiken durchge-
flhrt. Auf Grund der Vielzahl der Risiken konnte aus der
Evaluierung nur der Ersatz durch eine komplette Neuanlage
unsererseits empfohlen werden. Unsere Aufgabe bestand
darin, den Bauherrn hinsichtlich technischer, optischer und
wirtschaftlicher Machbarkeit dahingehend zu beraten, um die
definierten Ziele auch praktisch umsetzbar zu machen. Das
Aufzugsprojekt wurde inklusive sémtlicher erforderlicher
Nebenleistungen, wie Baumeister, Stahlbau, Elektriker, etc.

Impressum: Ausgabe 16 / November 2006
Herausgeber und fiir den Inhalt verantwortlich: TG Consult
Gestaltung: FriendsConnexion, www.friendsconnexion.com
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ausgeschrieben. Auf Grund der geringen Schachtabmessungen,
besonders in der Breite, war es komplex, hier auch automatische
Schachttiiren einzuplanen. Zudem musste der teilweise tbers
Dach zugéngliche Triebwerksraum verlegt werden. Aufgrund
der Kriterien entschieden wir uns fiir eine indirekt hydraulische
Liftanlage. Durch Wahl dieser Ausfiihrungsvariante konnte eine
individuelle Anpassung und harmonische Eingliederung in die
Innenarchitektur der Liegenschaft erzielt werden.

Nach der Vergabe an den Bestbieter, der genauen Detail-
planung der Kabinenausstattung mit Fenster in den Kabinen-
wéanden sowie der Erstellung eines Terminplanes durch unser
Biiro folgte die Ausflihrungsphase. Bei diesem Projekt waren
wir auch fur die Umsetzung und die ortliche Bauleitung
zustandig. Dies umfasste die Ausfiihrungsplanung sowie die
Kontrolle und Uberwachung des ausfiihrenden Unternehmens
im Namen des Auftraggebers. Nach einer Umbauphase von
ca. 3 Monaten konnte nach mangelfreier Abnahme durch den
technischen Sachverstéandigen die Anlage dem Auftraggeber
Ende August zur Benutzung tbergeben werden. Die Projekt-
bilder visualisieren die gelungene Ersatzanlage. Unser Auftrag-
geber war mit der Gesamtperformance, sowohl mit unserer
Beratungs- und Uberwachungsleistung sowie mit dem aus-
flihrenden Unternehmen, ausgesprochen zufrieden.

(&) TG CONSULT

TG Consult Aufzugsberatung GmbH
Matznergasse 5/1, 1140 Wien

T: 01/914 21 99, F: 01/914 21 99-14

E: office@tgconsult.at

www.tgconsult.at



